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Beskattningsfragor vid en generationsvaxling

Hur mycket gavoskatt skall dvertagaren betala

Hur beskattas overlatarna for kopesumman:

- fast egendom => skatt pa overlatelsevinst
- jordbrukslosore => jordbruksinkomst

Vilka avdrag far overtagaren i sin jordbruksbeskattning
Skogsbeskattning

Hur mycket overlatelseskatt skall koparen betala

Hur ar det med momsbeskattningen
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Jordbruksskattefragor

Avtradaren:
- utjamningsreserveringar gar inte att overfora

- investeringsbidrag och utjamningsreserveringar till
maskiner och anlaggningar under de tre senaste
skattearen medfor jordbruksinkomst

- grundstod, om akern agd under 10 ar, husdjur (aven
om gava) och jordbrukets Iagerjordbruksinkomst

- aker och skog (+ skogsavdrag) agd under 10 ar, utred
om det blir skatt pa overlatelsevinst

Vilka avdrag far overtagaren i sin beskattning:
- produktionsbyggnader
- tackdiken
- maskiner och anlaggningar
- grundstod, husdjur och jordbrukets lager
- skogsavdrag, 60 % av skogens andel av kopesumman
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Skal att utreda tva olika varden pa
lantbruksfastigheten

Skattemyndigheternas gangse varde
- senaste anvisning i kraft sedan 1.1.2017

- ger minsta mojliga kopesumma for att undvika
gavoskatt

- ger grunderna for fordelningen av kopesumman i
beskattningen (skulder och rantor) mellan de olika
egendomsslagen

- jordbruk, skatteblankett 2
- skogsbruk, 2C
- bostadshuset, forhandsifyllda skattedekl.

Varde enligt lagen om vardering av tillgangar

- som berakningsgrund for den nedsatta gavoskatten
da gavotagaren fortsatter bedriva jordbruk

- vardet pa de flesta egendomsdelarna nedsatts till
40 % av deras varde enligt lagen om vardering av
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Generationsvaxling, alternativ

1. Kop

- kopesumman over 75 % av
skattemyndigheternas gangse varde

2. Kop av gavonatur

- kopesumman 75 % eller lagre av
skattemyndigheternas gangse varde, men

- gavoskatt skall betalas forst om kopesumman
50 % eller lagre av skattemyndigheternas
gangse varde

3. Gava

- boenderatt kan inga i genuin gava,
men inte uppvarmning, belysning eller vatten

- endast vid genuin gava kan gavogivarna
utesluta gavotagarens maka/make fran
7N giftoratten till foremalet for gavan och dess
~7) SLC avkastning
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Gavobeskattning

- gavotagaren kan yrka pa lattnaderna i Arvs- och gavo-
skattelagen, 55 och 56 §

- gavotagaren skall odla huvuddelen av gardsbruks-
enheten under minst fem ar efter det att
gavobeskattningen verkstallts, sanktion om man bryter
forbindelsen, normal gavoskatt forhojd med 20 %

- skriftligt forhandsavgorande om eventuell gavoskatt
kan sokas av skattebyran, kostar 385 euro,
motivera i anhallan om det yrkas pa att andra varden an
de som finns i beskattarens anvisningar skall anvandas

- yrka pa lattnaderna, 55 och 56 §, i ansokan om
forhandsavgorande och i sjalva gavoskattedeklarationen

- forlangning av betalningstiden for gavoskatten, 56 §,
gavoskatten minst 1 700 euro, rantefri betalningstid upp
till 10 ar
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Gavobeskattning

Lattnaderna enligt Arvs- och gavoskattelagen,
55 och 56 § forutsatter inte:

- lantbruksutbildning

- boende pa garden eller dess narhet

- krav pa alder, myndig

- ekonomiska kalkyler

- att upphora med aven hoga loneinkomster

Men i gavan skall inga minst 4? ha aker for att
lattnaden skall kunna tillampas pa hela
lantbruksegendomen
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Gavobeskattning

Gavoskatten betalas enligt foljande skala i skatteklass I:

Den

i Konstant skattetal Skatteprocent for

beskattningsbara : . :
. : vid andelens nedre  den overstigande
andelens varde i .
grans i euro delen

euro
5 000-25 000 100 8
25 000-55 000 1700 10
55 000-200 000 4700 12
200 000-1 000 000 22100 15
1 000 000- 142 100 17
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Gavobeskattning

Den skattskyldiges alder

under 44 ar
44-52 ar
53-58 ar
59-63 ar
64-68 ar
69-72 ar
73-76 ar
77-81 ar
82-86 ar
87-91 ar

92 ar eller hogre

For en levande landsbygd

Det tal varmed
arsinkomstens belopp
multipliceras
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Handlingar

Skatteblanketter: blankett 2 for de tre senaste aren, senaste 2C
Senaste forhandsifyllda skattedeklarationen

Senaste beslut om fastighetsbeskattningen
Skatteforvaltningens beslut:

- akerns avkastning euro/ha och kommun samt
tackdikestillaggets varde, 719/2017,

Borga 534,10 euro/ha, tackd.tillagget 361,52 euro/ha
- skogens avkastning euro/ha och kommun, 720/2017,
Borga 959,70 euro/ha

- husdjurens varde enligt varden som tillampas vid
ersattning for skador pa djur, 503/2012

Gangse varden pa olika egendomsslag fran skattebyran/natet

Skattestyrelsens i kraft varande anvisning daterad 21.12.2016,
skatt.fi> personkunder> gava> detaljerade skatteanvisningar
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Nyland

Skattemyndigheternas gangse varden 2017

Aker tackdikad 9 400 euro/ha
Aker otickdikad 8 460 euro/ha

Skog 5400 euro/ha
Betesmark 100 euro/ha
Impediment 50 euro/ha

Produktionsbyggnader, utgiftsresten korrigerad med
utjamningsreserveringar fran tre senaste ar + byggnadsplats
- byggnader pa aktiv gard minst 5 000 - 10 000 euro

Bostadshus, 900 — 1600 euro/m2, alt. ateranskaffningsvardet

Maskiner, utgiftsresten korrigerad med utjamnings-
reserveringar fran tre senaste ar

Husdjur, mjolkko 760 euro, kviga 590 euro, kalv 170 euro
Lager, 80 % av producentpriset
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Gangse varde och varde enligt
varderingslagen pa ett lantbruk i Borga

Skattemyndigheternas Varde enligt
gangse varde varderingslagen

Aker, 45 ha tickdikat, 9 400 euro/ha 423 000 40 300
Skog, 36 ha, 5 400 euro/ha 194 400 34 550
Impediment 10 ha, 50 euro/ha 500

Produktionsbyggnader 15790 8 500
Mark, prod. byggnader, 9000 m2 6 300 2 040
Bostadshus, 129 m2 48 500 19 100
Tomt, bostadshuset, 3000 m2 11 510 11 510
Fastigheten sammanlagt 700 000 116 000
Maskiner och redskap 40 000 40 000
Egendomen sammanlagt 740 000 156 000
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Saljarens jordbruksbeskattning

Produktionsbyggnaderna, gangse varde om 10 000 euro stor
utjamningsreservering anvants till grundlig reparation av
produktionsbyggnad 2014

Utgiftsrest i beskattningen 1.1. 2017 8 500 euro
2016: Inga reserveringar
- avskrivning 10 % 2016
2015: Inga reserveringar
- avskrivning 10 % 2015
2014: Utjamningsreservering 10 000 euro
- avskrivning 10 % 2014 + 7 290 euro

Gangse varde 15 790 euro

Okningen av utgiftsresten, 7 290 euro, ir inte beskattningsbar
jordbruksinkomst for saljaren om han agt fastigheten under

byggnaden i over 10 ar, byggnaderna ingar i fastigheten

<7} SLC

Q\c-»(//

For en levande landsbygd

13

SLC - Svenska lantbruksproducenternas centralforbund



Q\u—///

Saljarens jordbruksbeskattning

Maskiner och anlaggningar, gangse varde om 10 000 euro
stor utjamningsreservering anvants till maskinkop 2015

Utgiftsrest i beskattningen 1.1. 2017 40 000 euro
2016: Inga reserveringar

- avskrivning 20 % 2016
2015: Utjamningsreservering 10 000 euro

- avskrivning 20 % 2015 + 6 400 euro

Sammanlagt, ny utgiftsrest for koparen 46 400 euro

Okningen av utgiftsresten, 6 400 euro, ir beskattningsbar
jordbruksinkomst for saljaren, koparen borjar avskriva fran
46 400 euro
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Alternativ

1. Kopesumma for att undvika gavoskatt
- 370 001 euro

2. Gavoskatt om lagenheten som gava, 55 § i arvs- och gavoskattelagen,
- varde enligt varderingslagen (tomten enligt gangse varde +

ovriga egendomsslag x 40 %) = 69 306 euro
- gavoskatt om en gavogivare 6 410 euro

3. Gavoskatt om kopesumman 185 000 euro

- gava 555 000 euro (740 000 — 185 000)

- gava 75 % av gangse vardet

- 55 § i arvs- och gavoskattelagen,

gava 75 % av det nedsatta vardet 69 306 euro = 51 980 euro

=> gavoskatt om en gavogivare 4 390 euro
Alternativa kopesummor/gavoskatt
Kopesumma i pengar Gavoskatt

370 001 -
oy 185 000 4 390
~J) SLC 125 000 5010
\i\;,/ Fér en levande landsbygd - 6 410 15
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Gardskop
YRKAS PA lattnaderna i arvs- och gavobeskattningen,
en avtradare och en overtagare

1. Kopesumma minst for att undvika gavoskatt
- 371 000 euro, over 50 % av gangse vardet 740 000 euro
- 12 920 euro overlatelseskatt

2. Kopesumma 185 000 euro
- 4 390 euro gavoskatt
- 5 480 euro overlatelseskatt

3. Garden som gava
- 6 410 euro gavoskatt

Garden som arv, arvsskatten 4 700 euro

/ﬁ\
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Gardskop
YRKAS INTE PA lattnaderna i arvs- och gavobeskattningen,
en avtradare och en overtagare

1. Kopesumma minst for att undvika gavoskatt
- 556 000 euro, over 75 % av gangse vardet 740 000 euro
- 20 320 euro overlatelseskatt

2. Kopesumma 185 000 euro
- 77 960 euro gavoskatt
- 5 480 euro overlatelseskatt

3. Garden som gava
- 117 570 euro gavoskatt

Garden som arv av en person, arvsskatten 108 100 euro

7N
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Koparens inkomstbeskattning

- kopesumma 185 000 euro, gangse varde 740 000 euro = 25 %
- tackdiken, utgiftsrest i beskattningen =4 400 euro

Gangse v. Andel av kopes. Gavoandel Avdragbart Blankett

Aker 380 700
Grundstod

Tackdiken 42 300
Impediment 500
Skog 194 400
Prod. byggn. 15790
Bostadshus 48 500
Tomt, mark 17 810
Maskiner 40 000
Sammanlagt 740 000

S FOren Ievande landsbygd
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10 575
125

48 600
3 947
12 125
4 453
10 000

185 000

285 525

31725
375

145 800
11 843
36 375
13 357
30 000

555 000

max. 8 0007
13 875

29 160
10 322

40 000

(101 357)

Fordelningen av skulder och rantor i beskattningen:
SLC jordbruk 65,6 %, skogsbruk 26,3 % och bostad 8,1 %
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2
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Koparens inkomstbeskattning

Nya utgiftsrester i koparens jordbruksbeskattning:

Tackdiken

- (kopesumman/gangse vardet x tackdikens gangse varde,
900 euro/ha) + (gavan/gangse vardet x tackdikens utgiftsrest)

= (25 % x 42 300 euro) + (75 % x 4 400 euro)
=13 875 euro

Jordbrukets produktionsbyggnader

- utraknas enligt samma princip som tackdiken
= (25 % x 15 790 euro) + (75 % x 8 500 euro)
=10 322 euro

~J) SLC 0

S« FOrenlevande landsbygd

SLC - Svenska lantbruksproducenternas centralforbund



Beskattning av overlatelsevinst

Fastighetens andel av kopesumman ar fri fran skatt pa
overlatelsevinst, inkomstskattelagen 48 §, om:

- saljaren har bedrivit jord- eller skogsbruk
- koparen ar nara slakting

- saljaren har agt fastigheten i over 10 ar

Skog agd under 10 ar, vid utrakning av overlatelsevinsten laggs
beloppet av gjorda skogsavdrag till vinsten, dock hogst 60 % av
anskaffningsutgiften for ifragavarande skogssklfte

Skattefriheten gar forlorad om koparen saljer samma egendom
vidare innan fem ar har forflutit fran den tidpunkt da egendomen
koptes
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Grundstodet i jordbruksbeskattningen

Saljarens jordbruksbeskattning:

- grundstodets andel av kopesumman ar inte
jordbruksinkomst for saljaren (fast utgift for kdparen) om
villkoren for skattefri 6verlatelsevinst uppfylls (minst 10
ars agotid) for ifragavarande fastighet

Koparens jordbruksbeskattning:

- grundstodets andel av kopesumman ar avdragbar utgift i
jordbruksbeskattningen antingen

- som engangsutgift
- eller genom 10 %:s arlig avskrivning av
utgiftsresten (som jordbrukets byggnader).
| detta fall raknas den oavskrivna utgiftsresten till
jordbrukets tillgangar vid utrakning av
o nettoformogenheten
~J} SLC
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Overlatelseskatt

- vid kop skall overlatelseskatt, 4 %, betalas pa
fasta egendomens andel av kopesumman

- om koparen beviljas rantestodslan som en del av start-
stodet till unga jordbrukare erhalls overlatelseskattefrihet

- vardet av overlatelseskattefriheten minskar pa rantestodet

<7} SLC
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Mervardesskatt

Forsaljning av ett jordbruk eller en del av det ar fri fran
mervardesskatt, samma sak galler losore och grundstod

Mervardesskatt skall betalas for Iosore som inte saljs i
samband med overlatelsen av garden, galler aven egna
barn

Den mervardesskatt som saljaren avdragit i
byggnadsinvesteringar efter 1.1.2008 kan bli foremal for
justering om den momspliktiga anvandningen minskar
eller byggnaden overgar i privat bruk. Justeringsperioden
éi:' 1? ar fran ingangen av det kalenderar bygget har
slutforts
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Avtradare att beakta 1

Inkomst for avtradaren vid generationsvaxling:

- jordbrukets lager
- oupplosta utjamningsreserveringar

- husdjurens varde vid gavoartat kop eller gava, husdjurens
andel av kopesumman kan periodiseras pa tre ar.
Overlats hela gardsbruksegendomen som genuin gava ingen
inkomstforing av husdjurens varde

- en del av utjamningsreserveringen, om den anvants till
maskiner och redskap under de tre senaste aren eller till
produktionsbyggnad pa fastighet som agts under 10 ar

- grundstod som kopts i samband med tillskottsaker for under
10 ar sedan

<7} SLC
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Avtradare att beakta 2

Skatt pa overlatelsevinst, skal att utreda om:

- avtradaren kopt aker for under 10 ar sedan

Ex. aker kopts 2010 for 6 000 euro/ha, gangse pris nu 9 400
euro/ha, generationsvaxling 2017, kopesumman 25 % av
gangse vardet => dverlatelsevinst 850 euro/ha

vardet pa grundstodet, 198 euro/ha, jordbruksinkomst

- avtradaren kopt skog for under 10 ar sedan utokat med
skogsavdrag

Avskrivningar pa byggnader, maskiner, anlaggningar och
tackdiken

- huvudregeln ar att den som ager dessa vid arets slut gor
7N avskrivningarna
~J) SLC
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Overlatelsehandlingen

Utkast till kopebrev eller gavobrev

- bade startstod och avtradelsestod skall sokas med
utkast

- forhandsavgorande om gavoskatt med utkast

Fordelning av kopesumman mellan de olika egendomsslagen

- hellre i samband med forsta skattedeklarationen an i
kopebrevet

- NTM-centralen vill veta l0sorets andel av
kopesumman (maskiner, djur, lager och
grundstod) da de raknar ut vardet pa
overlatelseskattefriheten

Agande- och besittningsrittens évergang
- helst i samband med undertecknandet av overlatelsen

S« FOrenlevande landsbygd
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