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Beskattningsfragor vid en generationsvaxling

Hur beskattas overlatarna for kopesumman;
fast egendomen, skatt pa 6verlatelsevinst
jordbrukslosoret jordbruksinkomst

Hur mycket gavoskatt skall 6vertagaren betala

Vilka avdrag far dvertagaren i sin
jordbruksbeskattning

Hur mycket 6verlatelseskatt skall kbparen betala
Hur &r det med mervardesbeskattningen

Skogsbeskattning, skogsavdrag
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Inkomstskattefragor

Avtradarens beskattning:
- utjamningsreserveringar gar inte att overfora

- Investeringsbidrag och utjamningsreserveringar till
maskiner och anlaggningar under de tre senaste aren
medfor jordbruksinkomst

- grundstdd, akern agd under 10 ar, husdjur och
jordbrukets lager

- aker och skog i ago under 10 ar

Vilka avdrag far odvertagaren gora i sin beskattning:
- produktionsbyggnader
- tackdiken
- maskiner och anlaggningar
- grundstod, husdjur och jordbrukets lager
- skogsavdrag
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Tva olika varden skal att utreda pa
lantbruksfastigheten

1. Skattemyndigheternas gangse varde:
- senaste anvisning i kraft sedan 1.1.2015

- ger minsta mojliga kopesumma for att undvika
gavoskatt

- ger grunderna for fordelningen av kopesumman

| beskattningen (bade skulder och rantor) mellan
de olika egendomsslagen (skatteblankett 2, 2C och
forhandsifyllda skattedeklarationen)

2. Varde enligt lagen om vardering av tillgangar:

- som berakningsgrund for den nedsatta gavoskatten
da gavotagaren fortsatter bedriva jordbruk

- de flesta egendomsdelarna nedsatts till 40 % av
vardet enligt lagen om vardering av tillgangar
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Generationsvaxling, alternativ

1. Kop

- kbpesumman over 75 % av
skattemyndigheternas gangse varde

2. Kop av gavonatur

- kbpesumman 75 % eller lagre av
skattemyndigheternas gangse varde

- gavoskatt skall betalas om képesumman 50 %
eller lagre av skattemyndigheternas gangse
varde

3. Gava

- boenderatt kan ingd i genuin gava,
men inte uppvarmnlng belysnlng eller vatten

- endast vid genuin gava kan gavoglvarna
utesluta gavotagarens maka/make fran
e giftoratten till foremalet for gavan
» SLC
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Gavobeskattning

- gavotagaren kan yrka pa lattnader i Arvs- och gavo-
skattelagen, 55 och 56 §, lantbrukets egendomsslag
(undantag bostadshusets tomt) varderas till 40 % av
vardet enligt lagen om vardering av tillgangar vid
utradkning av gavoskatten

- gavotagaren skall odla huvuddelen av gardsbruksenheten
under minst fem ar efter det att gavobeskattningen
verkstallts

- skriftligt forhandsavgdrande om eventuell gavoskatt
kan sokas av skattebyran, kostar 350 €

- yrka pa lattnaderna, 55 och 56 §, i ansdkan om
forhandsavgorande och i samband med gavoskatte-
deklarationen

- forlangning av betalningstiden for gavoskatten, 56 §,
gﬁvoskatten minst 1 700 euro, rantefri betalnlngstld upp
till 10 ar
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Gavobeskattning

Lattnaderna enligt arvs- och gavoskattelagen
55 och 56 § forutsétter inte:

- lantbruksutbildning

- boende pa garden eller dess néarhet

- krav pa alder, myndig

- ekonomiska kalkyler

- att upphdra med aven hoga loneinkomster

Men i gavan skall inga minst 4 ha aker for att lattnaden
skall kunna tillampas pa hela gardsbruksegendomen

Sanktion om man bryter forbindelsen, normal
gavoskatt forhdjd med 20 %
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Gavobeskattning

Gavoskatten betalas enligt foljande skala i skatteklass I:

Den
beskattningsbara
andelens varde i
euro

4 000-17 000
17 000-50 000
50 000-200 000

200 000-1 000 000

1 000 000-
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Konstant skattetal
vid andelens nedre
gransieuro

100
1 140
4770

25770

161 770

Skatteprocent for
den O6verstigande
delen

11
14

17
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Handlingar

Skatteblanketter: blankett 2 for de tre senaste aren, 2C
Senaste forhandsifyllda skattedeklarationen

Senaste beslutet om fastighetsbeskattningen
Skatteforvaltningens beslut:

- akerns avkastning euro/ha och kommun samt
tackdikestillaggets varde, 859/2014

Borga 531 euro/ha, tackdikningstillagget 359 euro/ha
- skogens avkastning euro/ha och kommun, 858/2014
Borga 954 euro/ha

- husdjurens varde enligt varden som tillampas vid
ersattning for skador pa djur, 503/2012

Gangse varden pa olika egendomsslag fran skattebyran/natet

Skattestyrelsens i kraft varande anvisning daterad 10.12.2014,
skatt.fi>personkunder>arvs- och gavobeskattning>uppdatering av
anvisning
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Nyland

Skattemyndigheternas gangse varden 2015

Aker tackdikad 9 300 euro/ha
Aker otackdikad 8800 euro/ha

Skog 5100 euro/ha
Betesmark 100 euro/ha
Impediment 50 euro/ha

Produktionsbyggnader, utgiftsresten korrigerad med
utjamningsreserveringar for tre senaste ar + byggnadsplats -
byggnader pa aktiv gard minst 5 000 - 10 000 euro

Bostadshus, 700 — 1600 euro/m2, alt. ateranskaffningsvardet

Maskiner, utgiftsresten korrigerad med utjamnings-
reserveringar fran tre senaste ar

Husdjur, mj6lkko 760 euro, kviga 590 euro, kalv 170 euro
Lager, 80 % av producentpriset
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Gangse varde och varde enligt
varderingslagen pa ett lantbruk i Borga

Skattemyndigheternas Varde enligt
gangse varde varderingslagen

Aker, 45 ha tackdikat, 9 300 euro/ha 418 500 40 500
Skog, 36 ha, 5 100 euro/ha 183 600 34 344
Impediment 10 ha, 50 euro/ha 500

Produktionsbyggnader 25 790 18 500
Marken under produktionsbyggnaderna 6 300 2 051
Bostadshus, 129 m2 49 100 19 395
Tomten under bostadshuset 11 510 11510
Fastigheten sammanlagt 695 300 126 300
Maskiner och redskap 36 700 36 700
Egendomen sammanlagt 732 000 163 000
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Saljarens jordbruksbeskattning

Produktionsbyggnader, gangse varde, om 10 000 euro stor
utjamningsreservering upplosts i produktionsbyggnad 2012

Utgiftsrest i beskattningen 1.1. 2015 18 500 euro

2014: Inga uppldsta reserveringar
- avskrivning 10 % 2014

2013: Inga uppldsta reserveringar
- avskrivning 10 % 2013

2012: Upplost utjamningsreservering 10 000 euro
till grundlig reparation av maskinhall

- avskrivning 10 % 2012
- avskrivning 10 % 2013
- avskrivning 10 % 2014 + 7 290 euro

Gangse varde 25 790 euro

Oknlngen av utgiftsresten, 7 290 euro, ar inte beskattningsbar
gardsbruksinkomst for saljaren om han agt fastigheten dar
e byggnaden finns 1 over 10 ar, byggnaderna ingar i fastigheten,
, 5| csamma sak galler tackdiken och broar
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Saljarens jordbruksbeskattning

Maskiner och anlaggningar, gangse varde, om 13 500 euro
stor utjamningsreservering uppldsts till masklnkop 2013

Utgiftsrest | beskattningen 1.1. 2015 36 700 euro
2014: Inga uppldsta reserveringar

- avskrivning 25 % 2014
2013: Upplost utjdmningsreservering 13 500 euro

- avskrivning 25 % 2013

- avskrivning 25 % 2014 + 7 600 euro

Sammanlagt, ny utgiftsrest for kOparen 44 300 euro

Okningen av utgiftsresten, 7 600 euro, ar beskattningsbar
jordbruksinkomst for saljaren, koparen boérjar avskriva fran
44 300 euro
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Alternativ

1. Kbpesumma for att undvika gavoskatt
- 366 001 euro

2. Gavoskatt om lagenheten som gava, 55 § i arvs- och gavoskattelagen,
- varde enligt varderingslagen (tomten enligt gangse varde +

ovriga egendomsslag x 40 %) = 72 100 euro
- gavoskatt om en gavogivare = 7 860 euro

3. Gavoskatt om képesumman 183 000 euro

- gava 549 000 euro (732 000 — 183 000)

- gava 75 % av gangse vardet

- 55 §i arvs- och gavoskattelagen,

gava 75 % av det nedsatta vardet 72 100 euro = 54 075 euro

=> gavoskatt om en gavogivare =5 340 euro
Alternativa kdpesummor/gavoskatt
Kdpesumma i pengar Gavoskatt

366 001 -
e 183 000 5 340
1 SLC 130 000 6 070 ”
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Gardskop

YRKAS PA lattnaderna i arvs- och gavobeskattningen,
en avtradare och en Overtagare

. Kopesumma minst for att undvika gavoskatt
- 367 000 euro, dver 50 % av gangse vardet 732 000 euro
- 12 320 euro overlatelseskatt

. Képesumma 183 000 euro
- 5 340 euro gavoskatt
- 4 960 euro Overlatelseskatt

. Garden som gava
-7 860 euro gavoskatt

Garden som arv, arvsskatten 5 590 euro
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Gardskop

YRKAS INTE PA lattnaderna i arvs- och gavobeskattningen,

en avtradare och en Overtagare

1. Képesumma minst for att undvika gavoskatt
- 550 000 euro, dver 75 % av gangse vardet 732 000 euro
- 19 640 euro overlatelseskatt

2. Kopesumma 183 000 euro
- 85 100 euro gavoskatt
- 4 960 euro Overlatelseskatt

3. Garden som gava
- 116 200 euro gavoskatt

Garden som arv, arvsskatten 113 900 euro
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Koparens inkomstbeskattning

- kbpesumma 183 000 euro, gangse varde 732 000 euro = 25 %
- tackdiken, utgiftsrest i beskattningen =5 400 euro

Gangse v. Andel av kopes. Gavoandel Avdragbart Blankett

Aker 396 000
Grundstod

Tackdiken 22 500
Impediment 500
Skog 183 600
Prod. byggn. 25 790
Bostadshus 49 100
Tomt, mark 17 810
Maskiner 36 700
Sammanlagt 732 000

99 000

5 625
125
45 900
6 448
12 275
4 452
9175

183 000

297 000

16 875
375

137 700
19 342
36 825
13 358
27 525

549 000

max. 22 5007
9675
27 540
20 322

36 700

(116 737)

Fordelningen av skulder och rantor i beskattningen:
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Koparens inkomstbeskattning

Nya utgiftsrester i koparens jordbruksbeskattning:

Tackdiken

- (kbpesumman/gangse vardet x tdckdikens gangse varde) +
(gavan/gangse vardet x tackdikens utgiftsrest)

= (25 % x 22 500 euro) + (75 % x 5 400 euro)
=9675euro

Jordbrukets produktionsbyggnader

- utrdknas enligt samma princip som tackdiken
= (25 % x 25 790 euro) + (75 % x 18 500 euro)
=20 322 euro
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Beskattning av dverlatelsevinst

Fastighetens andel av kbpesumman ar fri fran skatt pa
overlatelsevinst om (inkomstskattelagen 48 §):

- saljaren har bedrivit jord- eller skogsbruk

- kbparen ar nara slakting

- sdljaren har agt fastigheten i 6ver 10 ar
Skattefriheten gar forlorad, om kdparen dverlater samma

egendom vidare innan fem ar har forflutit fran den tidpunkt da
kOparen fick egendomen
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Grundstodet | jordbruksbeskattningen

Saljarens jordbruksbeskattning:

- grundstodets andel av kopesumman ar inte
jordbruksinkomst for saljaren (fast utgift for koparen)
om villkoren for skattefri 6verlatelsevinst uppfylls for
akermarken

KOparens jordbruksbeskattning:

- grundstodets andel av kbpesumman ar avdragbar utgift |
jordbruksbeskattningen antingen

- som engangsutgift
- eller via 10 %:s arlig avskrivning av utgiftsresten,
(som jordbrukets byggnader). | detta fall raknas

den arliga utgiftsresten till jordbrukets tillgangar
vid utrdknandet av nettoformégenheten
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Overlatelseskatt

-vid kop skall dverlatelseskatt, 4 %, betalas pa
fastighetens andel av kbpesumman

- om koparen beviljas rantestédslan som en del av start-
stodet till unga jordbrukare erhalls 6verlatelseskattefrihet

- vardet av overlatelseskattefrineten minskar pa rantestodet
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Mervardesskatt

Forsaljning av fastighet ar fri fran mervardesskatt

Vid forsaljning av 16sdre som inte saljs | samband
med Overlatelse av rorelse skall mervardesskatt
betalas

Vid forséljning av hel gard eller en brakdel av en
gard behover inte mervardesskatt pa grundstodets
andel av kbpesumman betalas

Den mervardesskatt som séljaren avdragit |
byggnadsinvesteringar efter 1.1.2008 skall delvis
aterbetalas om byggnaden dvergar i privat bruk
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Avtradaren, att beakta 1

Inkomst for avtradaren vid generationsvaxling:

jordbrukets lager

oupplosta utjamningsreserveringar

husdjurens varde aven om de ges som gava,
ges hela gardsbruksegendomen som genuin gava ingen
inkomstforing av husdjurens varde

- en del av utjdamningsreserveringen, om anvants till maskiner
och redskap under de tre senaste aren

- grundstod som kopts tillsammans med tillskottsaker och
akern varit i avtradarens ago under 10 ar

_ - grundstod, det antalet rattigheter i ago som overstiger
» SLC akermarkens areal som Overgar vid generationsvaxlingen
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Avtradaren, att beakta 2

Skatt pa 6verlatelsevinst:
- akermark kopt for under 10 ar sedan

- skog kopt for under 10 ar sedan, utokat med skogsavdrag

Avskrivningar pa byggnader, maskiner och anlaggningar
och tackdiken

- huvudregeln ar att den som ager dessa vid arsskiftet gor
avskrivningarna
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