SLC Nyland

SLC Nylands utlatande om forslag till lag om &ndring av lagen om inlésen av fast
egendom

SLC Nyland:

SLC Nyland (Nylands svenska producentférbund NSP r.f.) r en intresseorganisation for dem
som ager eller brukar jord och skog, landsbygdsféretagare och markagare i Nyland, samt for
alla som vill varna om en levande och livskraftig landsbygd. Verksamhetsomradet omfattar de
svensk- och tvasprakiga kommunerna fran Hango i vaster till Pyttis i 6ster. SLC Nyland har ca
1 300 lantbruks- och tradgardslagenheter som medlemmar. Medlemsgardarnas sammanlagda
areal uppgar till ca 58 000 ha &ker och 74.000 ha skog.

SLC Nyland har tagit del av utkastet till regeringsproposition om revidering av
inlosningslagen och 6nskar & vara markagarmedlemmars vagnar framfora foljande:

Allméant

Nuvarande inlosningslag (603/1977) ar 6ver 40 ar gammal och klart féraldrad. Den nuvarande
lagen uppfyller inte dagens behov och krav, sarskilt inte ur markagares narings- och
egendomsskydd. Samhallets krav och trycket pa markagarna har andrats, speciellt markbart
ar detta i Nyland och oOverlag kring storre stader. Detta har lett till en férsvagning av
inlosensystemets legitimitet och tvivelaktig anvandning av systemet, till exempel patryckning
pa markagare. Det ar darfor mycket valkommet att lagen nu fornyas och markagarnas
stallning och grundlagsenliga rattigheter starks, sa att grundlagens krav pa full
ersattning vid expropriation uppfylls. Sa ar inte fallet i alla situationer idag. Lagforslagets
viktigaste uppgift ar att "trygga stallningen for innehavare av egendom som éverlats och bidra
till att grundlagens krav pa full ersattning uppfylls.”

Inlésen bor vara den allra sista utvagen inom markpolitiken. Detta borde tydligt skrivas
in i lagen. Malet borde vara att anvanda inlésen i méjligast fa fall. SLC Nyland betonar att
frivilligt markforvarv fortsattningsvis ska vara en viktig utgangspunkt for kommunalt
markforvarv i framtiden istallet for tvangsatgarder. Det ligger inte i ndgons intresse att anvanda
tvangsmedel mer an vad som &r absolut nodvandigt for kommunens utveckling. For
narvarande har inlosningsmoijligheten i viss man missbrukats da en del kommuner borjat
utnyttja den for sakerhets skull med tanke pa eventuella kommande behov eller direkt i
fortjanstsyfte. Detta har blivit allt vanligare speciellt i huvudstadsregionen och kring andra
stdrre stader. De nuvarande ersattningskriterierna uppfattas av markagarna som mycket
orattvisa. Detta betonas sarskilt i snabbt vaxande omraden som huvudstadsregionen. Det
nuvarande kompensationssystemet tar inte alls h&nsyn till  den verkliga
vardestegringspotentialen for inldsensobjektet - ersattning motsvarar ofta bara pa nivan for
ramarkspris.

Att endast lagparagrafer dar &ndringar sker ¢versatts till svenska, och inte hela dokumentet
inklusive grunderna till forandringen ar oacceptabelt och uppfyller ej kraven pa god férvaltning.

Erséttning

| utkastet till lagforslaget foreslas grunden for ersattning bygga pa “full erséttning enligt
marknadsvarde” i stallet for "gangse varde” i nuvarande lagstiftning. Forslaget bygger pa ett
arbetsgruppsbetdnkande och torde ge inldsningskommissionen battre mdjligheter an
idag att ge ratt varde pa ett inlosningsobjekt. Om marknadsvardet inte éverensstammer
med hela vardet pa den egendom som ska lésas in eller om det ar sarskilt svart att faststalla
marknadsvardet, maste ersattningen baseras pa ett annat varde som resulterar i att 4garen
far full ersattning for den forlorade egendomen.
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En enhéllig arbetsgrupp foreslog att vardenedsattningen skulle slopas helt ur inldsningslagen
eftersom den ar problematisk ur grundlagssynvinkel och pa manga satt avviker fran finsk
rattspraxis. Trots det ar den kvar i utkastet till lagforslag (831). SLC Nyland anser att
vardenedsattningen borde strykas ur lagforslaget.

Den 15% -hojning som foreslas for inlosenbetalningar ar inte alls tillracklig. Med beaktande av
beskattningen av inlosenbetalningar och forvarv av eventuella ersattningstillgangar och
kostnaderna darav tacker forhojningen inte de nackdelar och forluster som uppstar genom
inlosen. SLC Nyland anser darfor att tillagget bor vara atminstone 25%. Detta skulle vara
synnerligen viktigt med tanke pa markagarnas egendoms- och rattskydd och ocksa for allman
acceptans av inldsen av privat egendom. | Sverige anvands sedan tidigare en forhéjning med
25%. Tillaggsprocenten kan aven ses som kompensation for att man tvingas avsta marken,
tillhérande subjektiva varden samt "férsakring” for att man majligen kunnat fa ett hogre pris
fran fria marknaden. Vi ser det aven som viktigt att den s.k. bostads- och naringsgarantin
utvidgas.

| forslaget spekuleras i att ett pristillagg pa 15% sannolikt delvis skulle Gverforas till frivilliga
affarer, med en uppskattad 7,5% prishojning (s. 27). Det vore bra att 6ppna mer detaljerat vad
uppskattningen bygger pa. SLC Nyland framhaller att redan hotet om inlésen kan sanka
markens varde pa fastighetsmarknaden eller begréansa dess nuvarande anvandning.
Kommunernas patryckning med hot om inlosning forsamrar i sig markagarens stallning och
mojlighet att fa ett hogre marknadsmassigt pris. Man bor aven komma ihag att det i dessa fall
sallan ar fraga om en akta frivillig forsaljning, aven om man kommer 6verens om en frivillig”
forséljning i stallet for inlosen.

SLC Nyland anser att det vid ansdkan om inlésen for anvandarratt ges mojlighet till att
ersattningen betalas som arlig ersattning, om markagaren godkanner det, pa basen av ett
avtal mellan sokande och markagaren. Ett sadant avtal kunde faststdllas i
inlésningsforrattningen. Ellinjegator ar en sadan allméannytta dar en ansoka om inlésen for
anvandarratt mer eller mindre per automatik beviljas. En arlig ersattning kunde komma ifraga
t.ex. for matarledningar till stamnatet for vindkrafts- och solpanelsparker.
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