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Beskattningsfragor

Hur paverkar kdpesumman beskattningen?
Uppstar det overlatelsevinst?

Uppstar det 6verlatelseskatt?

Skall man ta i beaktande mervardesskatt?
Jordbruksinkomst for dverldtaren / dvertagaren?
Vad blir gavoskatten?

Vad innebar skattelattnad?

Hur raknar man ut gardens gangse varde?
Hur paverkar skattelattnaden beskattningen?
Avskrivningar for dvertagaren?



Hur paverkar kopesumman beskattningen?

Skatter att beakta om képesumman ar:

Over 75 %( 50 %) av beskattarens gdngse varde

- Overlatelseskatt, dverlatelsevinst, inkomstskatt

1-75% (50 %) av beskattarens gangse varde

- Overlatelseskatt, dverlatelsevinst, inkomstskatt, gavoskatt

0 % av beskattarens gangse varde

- gavoskatt
- Ifall ren gava -> utesluta giftoratten for maka/make

Gdngse vdrde: egendomens sannolika éverlatelsepris



Uppstar det overlatelsevinst?

Jordbruksmarken, tackdiken, skogen, produktionsbyggnaderna med byggplats ar enligt 48 § i inkomstskattelagen
skattefri om alla féljande villkor fylls:

- Saljaren har anvant egendomen for att bedriva jord- eller skogsbruk

- Saljaren har agt fastigheten i éver 10 ar eller agts av saljaren och en person av vilken séljare fatt egendomen utan
vederlag

- Kbparen ar nara slaktning till sdljaren (brostarvinge, syster/bror)

Gardens bostadsbyggnad och byggplats (upp till 10 000 m2) ar skattefri om:

- Séljaren anvant bostaden som stadigvarande bostad minst 2 ar oavbrutet

- Om koparen saljer samma egendom vidare innan fem ar har forflutit fran den tidpunkt da egendomen erhallits, forhojer
den dverlatelsevinst som har betraktats som skattefri for saljaren den skattepliktiga dverlatelsevinsten som avdras fran
anskaffningsutgiften eller den presumtiva anskaffningsutgiften -> Stdrre 6verlatelsevinst for 6vertagaren

- Till skog som agts under 10 ar laggs beloppet av anvanda skogsavdrag till
overlatelsevinsten (dock hogst 60 % av skogsskiftets anskaffningsutgift)

- Vinsten beskattas som kapitalskatt 30 / 34 % (forsaljningspriset — anskaffningspriset)



Uppstar det 6verlatelseskatt?

- Overlatelseskatt, 4 %, skatt betalas pa fasta egendomens andel av kdpesumman

- Har man beviljat startstod -> Overlatelseskattefrinet



Skall man ta i beaktande mervardesskatt?

- Vid overlatelse av en gardsbruksenhet ar det ofta mojligt att tillampa 19 a §i
mervardeskattelagen vilket innebar att dverlatelsen ar fri fran mervardesskatt, da man

dverlater hela (eller den del) av rorelsen. Separat forsaljning av enbart lantbruksmaskiner ar
mervardesskattepliktigt

- Om oOverlataren blir kvar med 16s6re, och den inte halls under nagon avdragsberattigad
anvandning (t.ex. ett foretag), overgar den till privat bruk pa vilket betalas mervardesskatt

- Om en byggnad (t.ex. uthyrd stuga) évergar till privat anvandning innan 10 ar, fran ingangen
av det kalenderar den blev fardig, justeras den avdragna mervardesskatten



Jordbruksinkomst for overlataren / 6vertagaren?

Ouppldsta utjgmningsreserveringar, investeringsbidrag anvanda till maskiner/anlaggningar
samt en del av reserveringar, som anvants till maskiner/anldaggningar och till
produktionsbyggnader under de 3 senaste aren, pa fastigheter som agts under 10 ar ar
beskattningsbar inkomst for 6verlataren

> Denna beskattningsbara inkomst 6kar pa anskaffningsutgiften/utgiftsrestvardet pa
skatteblankett 2 for maskiner/byggnaderna for évertagaren

Utgiftsreserveringar gjorda i skogsbruket inkomstféors om éverlataren avslutar med
skogsbruksverksamhet

Husdjurens varde vid kép / kdp av gavokaraktar: Husdjurens andel av kdpesumman kan
periodiseras pa 3 ar medan gavans andel ar direkt inkomst for skattearet for 6verlataren
» Husdjurens andel av kbpesumman avdragbar for dvertagaren och kan periodiseras pa 3 ar.
Gavans andel ar direkt utgift for skattearet

Om hela 6verlatelsen ar en ren gava inkomstfors inte husdjurens varde

Lager, om det ingar i 6verlatelsen, inkomstfors for dverlataren
> Avdragbar utgift for dvertagaren NSL



Jordbruksinkomst for overlataren / 6vertagaren?

Mojligt att hdja pa tackdikenas samt produktionsbyggnadernas utgiftsrester i beskattningen
> storre avskrivningsgrund for dvertagaren (men aven obetydlig hogre gavoskatt)

Ex

Kopesumman 25 % av gardsbrukets gdngse vdrde

Gangse vdrdet pa Qroduktfonﬁbyggnaderna‘ 25 % x 40 000 = 10 000 €
Utgiftsrestvardet pa produktionsbyggnaderna: 75 % x 5 000= 3750 €

Ny avskrivningsgrund for évertagaren 13750 €

Ar maskinernas gangse varde hogre an deras oavskriva anskaffningsutgift » Inkomst for
dverlataren

Vid ren gava fortsatter dvertagaren avskriva fran gardens tidigare
utgiftsrestvarde/anskaffningsutgift

Overtagarens skogsavdrag ar 60 % av skogens andel av kdpesumman



Vad blir gavoskatten?

Gavoskatt betalas vid kdp av gavokaraktar (under 75 % / 50 % av gavans gangse varde) samt
vid ren gava

Skatteklass 1: Make/maka, sambo med vem man har ett gemensamt barn, brostarvinge
Skatteklass 2: Syskon och alla andra

Gemensam gava -> Gavogivarna gemensamt ansvariga for skatten (maste framga i
gavobrevet) » da beskattas man enligt den som ar mest avlagsen slakt med gavogivaren.
Undantag ar om gavotagarna ar akta makar eller parter i ett registrerat partnerskap

Skatteklass 1, de nirmaste sliktingarna Skatteklass 2, andra dn de ndrmaste sldktingarna
Gavans virde (euro) Skatt vid den nedre gransen (euro) Skatt pa den del som &verstiger grinsen (%) Gavans varde (euro) Skattvidden nedre gransenf .. pa den del som Gverstiger grinsen (%)
(eurn]
500025 000 100 8%
5 000-25 000 100 19%
25 000-55 000 1700 10%
25 000-55 000 3900 25%
55 000-200 000 4700 12 %
- i 55 000200 000 11 400 29 %
= o
ZO000E-000000 | 22000 % 200 000-1000000 | 53 450 31 %
1000 000~ ez I 1,000 000- 301 450 335



Skattelatinad

For att fa skattelattnad och forlangd betalningstid vid generationsvaxling MASTE man i
gavoskattedeklarationen yrka pa lattnaderna i 55 § och 56 § i Arvs- och gavoskattelagen

> Lagre gavoskatt samt rantefri forlangd betalningstid pa max 10 ar (om gavoskatten minst
1700 €)

- En partiell skattelattnad beviljas om foljande forutsattningar uppfylls:
- Overlatelsen omfattar en gardsbruksenhet eller en del av den
- Gavomottagaren fortsatter bedriva jord- och skogsbruk
- Skattelattnadens belopp ar mer an 850 €

- En total Iattnad beviljas om de ovannamnda foérutsattningar uppfylls och vederlaget
dessutom overstiger 50 % av egendomens gangse varde

- 1 och med yrkandet av skattelattnaden binder man sig till att odla huvuddelen av
gardsbruksenheten under minst 5 ar efter givet gavoskattebeslutet
-> |fall man bryter det betalar man normal gavoskatt + 20 % férhdjning

- Producera jordbruksprodukter for férsaljning och lyfta stéd



Skattelatinad

Det skall vara mojligt att fortsatta bedriva jord- och skogsbruk pa gardsbruksenheten
> kraver att det finns aker med i dverlatelsen

Det finns inget krav pa utbildning, boplats, alder (maste vara myndig), kalkyler mm.

For att fa skattelattnaden maste akrarna ha brukats omedelbart fore dverlatelsen;
gardsbruket far inte vara nedlagt. Om akrarna varit utarrenderade och brukats sa
anses den inte vara nedlagt, men 6verlataren maste i nagot skede ha brukat akrarna.

Aven skattelattnad pa: skogen, jordbrukets bostadshus, produktionsbyggnaderna
samt deras byggplats, hyreshus inom jordbruket, maskiner och redskap, husdjur,
lager. Men ej pa tomtmark/fritidsbostéder!

Forhandsavgorande fran beskattaren, 425 €, binder beskattaren for 6 manader. Till
ansokan bifogas garna ett utkast till gavo- eller kdpebrev



Utrakning av gangse vardet och vardet efter skattelattnad

Som varderingsgrund anvands skatteférvaltningens anvisning:
"Vardering av gardsbruk i arvs- och gavobeskattningen” for ar 2023

Man skall i forhandsavgdrandet eller gavodeklarationen yrka och motivera om man vill att det skall
anvandas ett annat gangse varde an det som finns i anvisningen

Besittningsratt minskar pa bostadens/tomtens varde

Uppgifter, blanketter som behdvs for utrakningarna ar:

1. Skatteblankett 2 for de tre senaste aren

2. Skatteblankett 2C for det senaste aret

3. Fastighetsskattebeslutet

4., Overlatarens forhandsifyllda skattedeklaration

Dessutom:
1. Skatteforvaltningens beslut om genomsnittlig arliga avkastning av aker och tackdikningstillagg
2. Skatteforvaltningens beslut om genomsnittlig arlig avkastning av skog

| exemplet en dverlatare och en dvertagare. Gavoskatten enligt skatteklass 1



Utrakning av gangse vardet och vardet efter skattelattnad

UTRAKNING AV BESKATTARENS GANGSE VARDE, SIBBO

Jordbruksmark
Varav tackdikad

Skogsmark
Impediment

Bostadshus 129 m2, 1900
Tomt 3000m2
Byggplats, jbr bygg. 4000m2

Produktionsbyggnader
Maskiner & redskap
Lager

ha
60
40
60
10

Oavskrivet restvarde

€/ha
8730 €
970 €
5600 €
50 €

55000 €
18 000 €
20000 €

20000 €
55000 €
0€

€/totalt

523800 €
38800 €
336 000 €
500 €

899100 €

38500 €
18 000 €
20000 €

76 500 €

20000 €
55000 €
S

75000 €

Uppskattat gidngse varde pa garden 1050 600 €

Skogens gangse varde kan aven
bestammas med en skogsvardering

Produktionsbyggnadernas varde minst
5000-10000 €

Bostadsbyggnaden enligt
ateranskaffningsvardet +- 30 %
beroende pa byggnadsar

Husdjuren enligt anskaffningspris eller
enligt "varden som

tillampas vid ersattning for

skador pa djur (834/2018)"

Lager 80 % av producentpriset /
anskaffningspriset



Utrakning av gangse vardet och vardet efter skattelattnad

UTRAKNING AV BESKATTARENS GANGSE VARDE, SIBBO

Jordbruksmark
Varav tackdikad

Skogsmark
Impediment

Bostadshus 129 m2, 1900
Tomt 3000m2
Byggplats, jbr bygg. 4000m2

Produktionsbyggnader
Maskiner & redskap
Lager

ha
60
40
60
10

Oavskrivet restvarde

€/ha

8730 €

970 €

5600 €

50 €

55000 €
18 000 €
20000 €

20000 €
55000 €
0€

€/totalt

523800 €
38 800 €
336 000 €
500 €

899100 €

38500 €
18 000 €
20000 €

76 500 €

20000 €
55000 €
- €

75000 €

Uppskattat giangse varde pa garden 1050 600 €

Yrkas inte pa skattelattnad

Kdp, ingen gavoskatt
- Képesumma 790 000 € (~75 %)
- Overlatelseskatt ca. 30 000 €

Kop av gavokaraktar

- Kbpesumma 210 000 € (~20 %)
- Gavoskatt ca. 118 000 €
- Overlatelseskatt ca. 8 000 €

Gava
- Gavoskatt ca. 151 000 €

Arv
- Arvskatt ca. 159 500 €



Utrakning av gangse vardet och vardet efter skattelattnad

UTRAKNING AV BESKATTARENS GANGSE VARDE, SIBBO Vardet efter skattelattnad Yrkas pé skattelattnad
ha €/ha €/totalt
Jordbruksmark 60 8730 € 523800 € 2217€| KOp, i ngen g avoskatt
Varav tackdikad 40 970 € 38 800 € _ KO peSU mma 526 OOO € ("’50 %)
Skogsmark €0 =600€ 336000€ 20708 € - Overlatelseskatt ca. 20 000 €
Impediment 10 50 € 500 € 0€
899100 € 52879 €| KOp av gavokaraktar

- Kbpesumma 210 000 € (~20 %)
Bostadshus 129 m2, 1900 55000 € 38500 € 6600 € - Gavoskatt ca. 8 500 €
Tomt 3000m2 18 000 € 18 000 € 18 000 € - Overlatelseskatt ca. 8 000 €
Byggplats, jbr bygg. 4000m2 20000 € 20000 € 929 € .

76 500 € 25500€| Gava
- Gavoskatt ca. 11100 €
Oavskrivet restvarde
Produktionsbyggnader 20000 € 20000 € g 000€| ANV
Maskiner & redskap 55000 € 55000€ 22000¢ - Arvskatt ca. 9 800 €
Lager 0€ - € o€
| 75000 € 30000 €

Uppskattat giangse virde pa garden 1050 600 € 108 408 €



Avskrivningar for overtagaren?

Képesumma 210 000 €, ~20 % av gangse vardet 1 050 600 €. Gavoandelen 80 %

ha €/ha €/totalt

Tackdikenas anskaffningsutgift pa skatteblankett 2;10 000 €  |3ordbruksmark 60 8730 € 523800 €
> Ny avskrivningsgrund for dvertagaren Varav tickdikad 40 970 € 38800 €
80 % x 10 000 € + 20 % x 38 800 € = 15760 € Skogsmark 60 5600€ 336 000 €
Impediment 10 50 € 500 €

899100 €

Produktionsbyggnadernas utgiftsrest pa skatteblankett 2; 0 €
> Ny avskrivningsgrund for évertagaren

Bostadshus 129 m2, 1900 55000 € 38500 €
80 % X O € + 20 % X 20 OOO € = 4 OOO € Tomt 3000m2 18 000 € 18 000 €
Byggplats, jbr bygg. 4000m2 20000 € 20000 €
. . . ° 76500 €
Maskinernas anskaffningsutgift pa skatteblankett 2; 55 000 €
> Avskrivningsgrund for overtagaren Oavskrivet restvarde
80 % X 55 OOO =€ + 20 % X 55 OOO =€ = 55 OOO =€ Produktionsbyggnader 20 000 € 20 000 €
Maskiner & redskap 55000 € 55000 €
Lager o€ S
Skogsavdrag (32 % x 210 000) x 60 % = 40 320 € | 75000 €
Uppskattat gingse virde pa garden 1050 600 €

Fordelning av skuld och rantor i beskattningen
> Jordbruk: 626% =131460<€
Skogsbruk: 32 % = 67200 €
Bostad: 5,4 % =1 340 €
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0503049144
axel.falck@nsl.fi

Elisabetsgatan 21B 8
00170 Helsingfors
Kansli/vaxel: 09-1351244
e-post: info@nsl.fi
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